BEBAUUNGSPIAN " NEUWIEGSEN?™

Textliche Festsetzungen

Grundlagen des Bebauungsplanes sind das BBauG v. 23, 6. 1960, die
- BauNVO in der Fassung vom 26. 11. 1968, die LBO in der Fassung vom
20, f, 1972 sowie die weiterfiihrenden VO und Erlisse.

Pie im Lageplan des Bebauungsplanes durch Zeichnung, Farbe und Schrift
getroffenen Festsetzungen werden durch die nachfolgenden textlichen
prlanungs- und bauwordnungsrechtlichen Festsetzungen erginzt:

~

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 2 (1) BBauG
1. Art der baulichen Nutzung: (§ @ (1) 1 BBauG
Gewerbegebiet (GE) : (§ 8 BauNVvO)

(1) GGVBTb%ﬁibiéfe,dienen vorwiegend der Uhterbringﬁﬁébvon
nicht erheblich belistigenden Gewerbebetrieben.

(2) zuldssig sinds

1. Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einkaufs-_
zentren, Verbrauchermirkten im Sinne des § 11 (3}
soweit diese Anlagen fiir die Umpebung keine erheb-
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Ausnahmsweise werden zugelassen:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Pnﬂo1tqﬂhdlt§pprsonen
sowie {iir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Die sonstigen in § 8 (?} genannten Ausnahmen werdap
nicht zZugelassen, (§ 1 (4) BauNvo)
Mal der baulichen Nutzung: > (§ 16 - 20 BauNvo)
Geschofizahl (Hﬁcbstg?enze) 1 Geschofl, mit Hhenbe-
grenzung

max, 8,00 m
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Grundfliichenzahl it
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Geschofifliichenzahl : : T35

Hauwveise

offen, ohne Lingenbegrenzung

Stellung und Hhenlage der baulichen Anlagen: (& 9 (1) 1h BBauG)

Die Lage der Gebiude ist in der Bebauungsplanzelchnung @ux
Baufliichen innerhalb der Baugrenzen bestimmt,

Fiir die Gebidudestellung sind die eingetragenen Richtungspfeile
maSgebend,

Die Erdgeschofifullbodenhthe wird im Einzelfall von der Baugenehmi-
gungshehiirde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens an Ort und
Stelle festgelegt. 7

Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 (1) 9 BBauG)

D1e fiir die Herstellung von Verkehrsflichen erforderlichen
Biischungen und Stiitzmauern sind vom Angrenzer auf der Bauland-
fliche zu dulden.

Im iibrigen sind Béschungen als Griinflichen anzulegen,
Aufschiittungen und Abgrabungen diirfen in ihrer Summe 2,0 m nl'hf
uberschre:ten.

Verkehrsflichen

{(§ 9 (1) 1 BBauG)
Pntsprechend den Planeintriigen, Aufler den im Lageplan dargestellte
Zu- und Abfahrten diirfen keine weiteren Zugdnge oder Zufahrten be-
stehen noch angelegt werden.
Das Sichtfeld an der L 1179 bei der Gewerbegebietseinmundung ist
von jeder sichtbehindernden Bebauung freizuhalten.
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« Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.

b)) Die erforderlichen PKW-Stellplitze sihd'enisprechand den

Gebiudehshe (§ 111 LBO)

8,0 m

1
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Die Gebludehthe wird von EFH Oberkante First auf
als Hichstgrenze festgesetzt,

Dachform und -Neigung

Als Dachform wird ein SD mit einer Dachneigung von
zugelassen, -

10° bis 257

orceevssenesen e i

Auflepanlagen und Einfriedigungen

Einfriedigungen an #ff, Straflen sind als geschlossene Einfrie-
digungen oder als undurchsichtige Hecke bis max, 2,00 Hohe zu-
ldssig,

Im iibrigen sind eine offene Einfriedipgung mit MD an Eisen- oder
Holzpfosten bis max,., 2,00 m zulissig.

Gestalterische Hinweise

a) Um eine Behinderung der gewerblichen Nutzung aﬁszuschlieﬁen,
sollen sidmtliche leitungen im Planbereich unterirdisch ver-
legt werden,

Richtzahlen zum Garagenerlal herzustellen,
LEW=Stellplidtze sind je nach Zweckbestimmung des Betriehes
innerhalb des Betriebsgeliindes anzulegen,
¢) Zur Einbindung dox Planbereiches ist an der West-, Nord- und
Ostseite ein mindestens 3 m brelter P’lanﬁstreifen mit boden-
"stdAndigen BHumen 1und Striduchern anmlegen. :
Dieser Pflanzsireifen sollte eine Dichte von minde%&ens 1 Plans
e Quadra r_antie ‘
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von der im Plan eingetragenen (“O) KVeLeitung der EVS Bad
ﬂ;nach ist mit baulichen Anlagen ein Abstand vnn m;ndﬂqtpns



ZEICHENERKLARUNG

Grenze des rHumlichen Geltungsbhereiches § 9 Abs, 5
des Bebauungsplanes BRauG

Gewerbegebiet § 2 BauNVO
Zahl dexr Vollgeschosse (_mi t Hbchst- § 18 BauNVo
“max 800m grenzenfestsetzung)

Grundflichenzahl § 19 BauNVoO
Geschof3flichenzahl § 20 BauNVvoO
offene Bauweise, - - §& 22 BauNvVo
ohne Lingenbeschrinkung

Baugrenze § 23 Abs, 3

b

BauNVQ

rtehrs-

T Gehweg
| B
| : 4
, Fahrbahn § 9 Abs, 1
. : Nr. 3 BBauG
j
1 Gehweg :
: :
Unformerstation A § 9 Abs, 1
Nr. 5 BBauG
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Stadt Weil der Stadt

Hegrindung zum Bebsuungsplan "Neuwiesen”
im Stadtteil Hausen

Dss SHgewerk Kessel besteht zur Zeit mit einsm relativ grofen Flichene
anteil im Bewann "Neuwissen® asuf Markung Hausen. Es schlieBt sich im
#stlichen Bereich an den Orterand sn. Flir diesen Bereich bestand bie-
her kein Bebsuungaplan.

Durch die wirtschaftliche Welierentuicklung des Gewerbebetisbes und

den damit verbundenen Expensionsbestrebungen ist die Notwendigkelt fir
gine geordnets stidtsbasuliche Entwicklung erforderlich geworden. Insbee
sonders soll die Erweiterung durch kiinftigs bauliche Anlagen in dissem
Bereich durch weitergehende planerische MaBnahmen sinnvoll gelenkt werden.

Auf der Grundlage des FlHchennutzungsplanentwurfes filr den Stadtteil
Hausen wurde deshalb unter Serlicksichiigung der bersits vorhandenen Baue
substenz und der betrisblichen Besonderhaliten ein Bebauungeplan Tilr das
febiet "Neuwissen” aufgestellt.

Die Ausweisung erfolgte im Hinblick auf die Nutzung sls "Gewsrbegebist®
im Sinne des § 8 BaulVO.

Pie verkehrem8fige Anbindung erfalgte in enger Anlehnung an den Vorent-
wur? des Ing. Biire Spaich vam 27, 9. 1971 zum Ausbau der L 1172 zwlechen
der Gtadt Heimsheim und dem Btaditeil Hausen,

Das gessmte Plangebiet wmfaBt einen Flichengehalt von ca. 3 ha.

Bodenordnende MaBnabmen sind nicht erforderliich.

Weil der Stadt, den 5. Bept. 1974

(Heyme



